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Estudo de Viabilidade — LUOS Fortaleza

Templo Religioso — Centro

AO CLIENTE: CEARA SEGURANGCA DE VALORES

Esse estudo baseia-se na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo de Fortaleza (Lei
complementar n2 236, 11 de agosto de 2017), porém a garantia dos corretos indices e
do potencial construtivo do terreno em andlise s6 é garantida mediante consulta
prévia na Prefeitura.

A completa andlise do potencial construtivo do terreno necessita de um estudo
preliminar baseado no programa de necessidades demandado pelo cliente e por
levantamento topografico preciso do terreno.

O estudo tem como objetivo localizar as melhores areas no centro de Fortaleza
para a construcao de um templo religioso de acordo com o Plano Diretor de Fortaleza.
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1. Macrozoneamento Zoneamento Urbano
As Macrozonas (em vermelho nos mapas abaixo) que mais se aproximam da
regido do centro sdo:
- ZOP 1 (Zona de Ocupacao Prioritdria 1)
- ZOP 2 (Zona de Ocupacao Prioritdria 2)
- ZOC (Zona de Ocupacado Consolidada)
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2. Microzoneamento Urbano

Dentro dessas Macrozonas, existe microzonas com indices e restrigdes que se
sobrepdem ao Macrozoneamento. Ver mapas abaixo:

ZOP 1 e Microzonas:
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ZOP 2 e Microzonas:
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Z0C e Microzonas:

ANEXO 2

MAPA 2.6/A4

As microzonas inseridas na drea do centro de Fortaleza sdo:
-ZEIS1

- ZEIS 2

-ZEIS 3

- ZEDUS

-ZPA1

-ZPA2

- ZRA

- ZEPH Centro

- ZEPH Jacarecanga
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ANEXO 2
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3. Classificagao da atividade por grupo

O uso de Templo Religioso com 10.000,00 m? encaixa-se no uso EAR / PGV2
(Equipamentos para Atividade Religiosa / Pélo gerador de trafego 2), como mostra

tabela abaixo:

ANEXO 5 - CLASSIFICACAO DAS ATIVIDADES POR GRUPO E SUBGRUPO GRUPO: INSTITUCIONAL
TABELA 5.21 SUBGRUPO - EQUIPAMENTOS PARA ATIVIDADE RELIGIOSA -

N° MINIMO DE VAGAS

CODIGO ATIVIDADE m* (obs.1) | DE ESTACIONAMENTO
Mosteiro 3PE Qualgquer Sera objeto de estudo.
Seminario, 3PE Qualquer Sera objeto de estudo.
03 Convento. 3PE Qualquer Sera objeto de estudo.
1 Até 500
2 501 a 2000
’ Templo Rellgioso (igreja, culto, tc). PGV1 2001 & 5000 1vaga /200 m*AC.C.
PGV2 5001 a 10.000
PGV3-EIV |Acima de 10.001 (0bs.2)
Casa Religicsa (atividades assistencials) 1 Qualguer 1vaga/200m*ACC

LEGENDA

Asea de Constiugso Comgputdvel Projeto Especial
| Poko Gerador de Viagens Estudo de Impacto de Vizinhanga

Area Util, excluida a drea
3 d | B estacion b0

OBSERVACOES

Exge a opresentacdo do EIV para enmpveendimentos oom aréa
Refers-s6 a drea constnida,. exclids 4 arsa destnada a estaconamsoto IR ” .
Nafers-5e a aea i Likda & area destngda a asfaconamento &N Concinida supenor a 10 001m*

4. Adequabilidade do Uso a Zona

As Zonas citadas no item 1 (ZOC 1, ZOC 2, ZOC) permitem todos os usos, porém
¢ preciso cuidado ao escolher um terreno nessas zonas, pois podem se localizar
também em microzonas (item 2) que sobrepdem o macrozoneamento em termos
de indices e de restricdes de uso.
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5. indices das Zonas

ANEXO 4 - PARAMETROS URBANOS DA OCUPAGAO
ANEXO 4.2 - MACROZONA DE OCUPACAO URBANA
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6. Adequacao a Zona e ao Sistema Viario
Por ser um pélo gerador de trafego nivel 2, o templo sé serd viavel caso o
terreno possua alguma frente para uma Via Expressa, uma Via Arterial |, ou uma Via
Coletora, nas demais vias o uso é inadequado, como mostra a tabela abaixo:

ANEXO & - NORMAS E ADEQUACAD DOS USOS AO SISTEMA VIARIO / ANEXO 2.1 - ADEQUACAO DOS USOS AD SISTEMA VIARKO

TABELA 8.21 - GRUPO INSTITUCIONAL - SUBGRUPO EQUIPAMENTOS PARA ATIVIDADE RELIGIOSA - EAR
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7. Conclusao

E preciso localizar um terreno situado em alguma via com a classificagdo Expressa,

Arterial I, ou Coletora dentro das Macrozonas _, como mostra a

figura abaixo:

Considerando que os templos em sua maioria sdo edificagdes normalmente de apenas 1
pavimento, é necessario um terreno de no maximo aproximadamente 16.700,00 m? para
atender ao zoneamento proposto e aos recuos (10 m) exigidos pelas vias que permitem a

atividade.
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